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PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawg prawng opracowania jest art. 17, punkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézn.
Zmianami):

Art. 17. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego kolejno: {(...)
5) sporzgdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

Art. 36 ustawy stanowi m.in.:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemozliwe bgdz
istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,
zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomoSci lub jej czeSci.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegfa
obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomo$c i nie skorzystat z praw, o
ktéorych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoSci
nieruchomosci.

4. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wtasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosc, waojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okre$long w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem witasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Zakres prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu zostat okresSlony w § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 19.09.2003, nr 164 poz. 1587):

sPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna
zawiera¢ w szczegoInosci:
1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36;
2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
Z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
3) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.”

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw miasta Swidnica objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Swidnica-Zarzecze II” ograniczonego od wschodu
ul. Przemystowa, od potudnia ul. Kopernika, od zachodu rzeka Bystrzyca i od péinocy
ul. Szarych Szeregéw, o powierzchni ok. 114 ha wykluczaja sytuacje, ze korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie sie¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
(art. 36, ust. 1 i 3 ww. ustawy).
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CZESC PODATKOWO - DOCHODOWA

Analizy dochoddéw gminy przeprowadzono na podstawie danych udostepnionych przez
Urzad Miasta w Swidnicy (uchwat RM, ogtoszenia o przetargach) oraz w oparciu o ustalenia
projektu miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Swidnica-
Zarzecze II” ograniczonego od wschodu ul. Przemystowa, od potudnia ul. Kopernika, od
zachodu rzekg Bystrzyca i od pétnocy ul. Szarych Szeregdéw, o powierzchni ok. 114 ha.

Podstawowymi dokumentami byty: Uchwata nr XLIX/952/10 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
oraz Uchwata nr 11/30/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 13 grudnia 2002 r. w sprawie
podatku rolnego na terenie miasta Swidnicy i komunikat Prezesa GUS z 19 pazdziernika
2010 r. w sprawie Sredniej ceny skupu zyta za okres pierwszych trzech kwartatéw 2010 r.

(M.P. Nr 76, poz. 960).

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie terenu

maksymalny wskaznik

minimalny wskaznik powierzchni

zabudowy biologicznie czynnej

2 3 4
MN - dla dziatek o powierzchni do 350 m2 55 25
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 350 do 500 m?2 45 30
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 500 do 700 m?2 35 55
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m2 25 65
MN/U 55 20
M 55 20
M/U 55 20
MW 55 20
U 65 15

us 5 nie okresla sie

P/U 75 nie okresla sie
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2. Mozliwy wzrost dochodow budzetowych gminy z tytutu podatkow
gruntowych i podatkoéw od obiektéw zrealizowanych na podstawie planu
miejscowego

szacunkowe dochody budzetowe miasta z tytutu podatkéw gruntowych i od obiektéw
dla gruntéw obecnie niezabudowanych a przeznaczonych w planie pod zabudowe

pow. terendw . . Srednia kwota
niezabudowa- srednia Srednia owierz- Srednia dochodow
stawka za . powie . kwota dochodéw
rzeznaczenie | "YOD Przezna- | gruntu inten- chnia staw ka za budzeto- budzetowych za
P terenu czonych w budowla- sywnos¢ obiektow m* pow. wych za obiekt
planie pod une o zabudowy | budowla- budynku grunty (W tysi ca)(;h 24)
zabudowe (w zlg/’ha) (W %) nych (w zHm?) (w tysia- ysia
(w ha) (w ha) cach z})
1 3 4 6 7 8 9
MN 1,16 3100 40%* 0,464 0,62 3,60 2,88
M 4,04 3100 55% 2,222 0,62 12,52 13,78
M/U 3,75 5400** 55% 2,0625 10,53** 20,25 217,18
MW 1,95 3100 55% 1,0725 0,62 6,05 6,65
U 10,11 7850** 65% 6,5715 20,745* 79,36 1363,26
Us 0,48 7700 5% 0,024 20,44 3,70 4,91
P/U 12,94 7850** 75% 9,705 20,745* 101,58 2013,30
razem 34,43 - - - - 227,05 3621,95

* przyjeto Sredni wskaznik
** przyjeto usredniong stawke

obecne dochody budzetowe miasta z tytulu podatkéw gruntowych i od obiektow dla
gruntéw obecnie niezabudowanych a przeznaczonych w planie pod zabudowe

obecne uzytkowanie

pow. terenéw niezabudowanych,

Srednia stawka za ha

kwota dochodéw budzetowych

terenu przeznaczonych w planie pod zabudowe gruntu rolnego za grunty
(w ha) (w zi/ha) (w tysiacach zi)
tereny rolne 34,43 188,20 6,48

mozliwy wzrost, rocznych dochodéw budzetowych
(podatkowych) po petnej realizacji ustalen planu

3842,52 tys. zt

Uwaga: powyzsze obliczenia nie majg zadnego uzasadnienia po wprowadzeniu podatku
katastralnego (liczonego od warto$ci gruntow i obiektow).
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3. Dochody z opfat z tytutu zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego (renta urbanistyczna).

Dochody z tego tytutu sg bardzo zréznicowane i zalezg gtéwnie od zmieniajgcej sie
koniunktury w obrocie ziemig, ponadto mogq by¢ pobierane tylko przez 5 lat od momentu
kiedy miejscowy plan stat sie obowigzujacy. Sprzedaz gruntéw nie zalezy od Miasta o ile nie
jest ich wtascicielem, a osoby fizyczne czesto ,przeczekujq” 5 letni okres czasu by nie ptaci¢
renty urbanistycznej.

Z powyzszych przyczyn oszacowanie wptywow z tego tytutu jest obarczone duzym btedem.

Ponizej oszacowano teoretyczne wielkosci dochodéw miasta z tytutu ,renty planistyczne;j”:

rzezna cena n réznica wartosci
| pczzeznie " | pow.w za wartosé w ?emg wartos¢ w gruntow przyjety
P terenu ha 1m2 w tys. zt w 7t tys. zt powstata w planie % renta planistyczna
zt w wyniku renty w tvs. 7t
PRZED uchwalenia planis- ys.
PO UCHWALENIU PLANU UCHWALENIEM planu tycznej
PLANU w tys. zt
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
1 MN 1,16 100 1160 20 232 928 15% 139,2
2 M 4,04 200 8080| 20 808 7272 10% 727,2
3 M/U 3,75 200 7500 20 750 6 750 15% 1012,5
4 MW 1,95 100 1950 20 390 1 560 10% 156
5 U 10,11 250 25275 20 2022 23 253 20% 4650,6
6 us 0,48 100 480 20 96 384 15% 57,6
7 P/U 12,94 250 32350 20 2588 29762 20% 5952,4
razem: | 34,43 - 76795 - 6886 69909 - 12695,5

Uwaga: nie ujeto obszardéw przeznaczonych w planie pod dang funkcje i juz zabudowanych
lub zagospodarowanych.

4. Dochody z tytutu sprzedazy komunalnych nieruchomosci gruntowych

. . . - . Kwota mozliwych
Ip Okreslenie nieruchomosci POW|erzchnh|: gruntéw w | - Srednia svba;/:{/ka zaha dochodoéw budzetowych
ze sprzedazy w zt
grunty przeznaczone w planie pod
1 zabudowe mieszkaniowg (M, MW) 3,46 100000 346000
grunty przeznaczone w planie pod
2. zabudowe ustugowa lub 0,80 250000 200000
przemystowo-ustugowa (U, P/U)
grunty przeznaczone w planie pod
3 | zabudowe mieszkaniowo-ustugowg 0,28 200000 56000
(M/U)
razem: 4,54 602000

Sprzedaz zasobdéw komunalnych nie mozna traktowac jako state zrédto dochodéw miasta.
Wobec ograniczonej powierzchni gruntéw komunalnych — miasto nie uzyska z tego tytutu
statych dochodow. Dochody pochodzgce ze sprzedazy nieruchomosci trzeba zatem
traktowacé jako uzupetnienie budzetu.
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5. Dochody z opfat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z budowa urzadzen infrastruktury technicznej (drogi,
kanalizacja, woda, oswietlenie) oraz z tytutu ich podziatu

Optaty adiacenckie nie sg skutkiem finansowym uchwalenia planu miejscowego - sg pobierane na
podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami i odrebnych uchwat RM, ustalajacych ich
wysokos$¢. Ani ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ani § 11 rozporzadzenia Min.
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wymagajg uwzgledniania takich optat jako skutkéw uchwalenia planu
miejscowego.

Definicja opfaty adiacenckiej zamieszczona w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami brzmi: nalezy
przez to rozumie¢ optate ustalong w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci spowodowanym budowg
urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem Srodkdéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
Srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi,
albo opftate ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.
Réwniez tutaj nie wskazano zadnego zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Z uwagi na rézne interpretacje powyzszych przepisow, dokonano analizy mozliwosci oszacowania
dochodow budzetu miasta z tytutu optat adiacenckich.

Uchwata nr XXXI1/404/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie ustalenia dla
gruntéw miasta Swidnicy stawki procentowej opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomo$ci
zwigzanej z budowq urzgdzen infrastruktury technicznej przewiduje opfate adiacenckg w wysokosci 40% od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Oszacowanie
wysokos$ci dochodéw miasta mozliwych do uzyskania w wyniku zastosowania ww. uchwaty wymaga zatem:

— wskazania daty realizacji kazdego z elementéw infrastruktury technicznej lub drog,

— oszacowania wartosci nieruchomosci w momencie oddania do uzytkowania kazdego z ww. elementow
infrastruktury technicznej lub drég — bez mozliwosci z ich korzystania,

— oszacowania wartosci nieruchomosci w momencie oddania do uzytkowania kazdego z ww. elementéw
infrastruktury technicznej lub drég — z mozliwoscia z ich korzystania.

Uzyskanie optaty adiacenckiej poprzez ustalenie jej w drodze decyzji Prezydenta jest mozliwe po
stworzeniu warunkéw do podigczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej
albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi (art. 145 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Ani daty oddania do uzytkowania elementoéw infrastruktury technicznej, ani wartosé
nieruchomosci w momencie oddania do uzytkowania tych elementéw infrastruktury technicznej nie sg znane —
oszacowanie wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowag urzadzen infrastruktury technicznej nie
jest zatem mozliwe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage, ze realizacja drogi publicznej nie wymaga planu miejscowego
(art. 11i ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestyciji
w zakresie drég publicznych), a mimo to, po jej zrealizowaniu mozliwe jest naliczenie optaty adiacenckiej
w wysokosci ustalonej w odpowiedniej uchwale Rady Miejskiej.

Uchwata nr XV/169/07 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie ustalenia dla
gruntéw miasta Swidnicy stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci
w wyniku jej podziatu przewiduje opfate adiacencka w wysokosci 30% od réznicy wartosci nieruchomosci przed
jej podziatem i po podziale. Oszacowanie wysokosci dochodéw miasta mozliwych do uzyskania w wyniku
zastosowania ww. uchwaty wymaga zatem:

— ustalenia jakie podziaty bedg wykonane (gdzie i jakie dziatki zostang wydzielone),

— ustalenia dat wykonania okreslonych powyzej podziatow,

— oszacowania wartosci nieruchomosci w momencie wykonania podziatéw, dla catosci nieruchomosci,

— oszacowania wartosci nieruchomos$ci w momencie wykonania podziatow, dla kazdej z wydzielonych
dziatek gruntu.

Ustalenie opfaty adiacenckiej poprzez ustalenie jej w drodze decyzji Prezydenta jest mozliwe gdy znana
jest wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale, poniewaz te wartosci muszg by¢ ustalone na dzien
jej wydania (art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Ani daty wykonania tych podziatéw (poniewaz
rodzaj i czas wykonania podziatéw zalezg od woli wladajgcych), ani wartos¢ nieruchomosci w momencie
wykonania podziatéw nie sg znane — oszacowanie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ich podziatu nie
jest mozliwe. Ponadto nalezy przypomnieé, Ze podziaty nieruchomosci moga by¢ dokonywane bez planu
miejscowego , a mimo to, z tytutu dokonanego podziatu mozliwe jest naliczenie optaty adiacenckiej w wysokosci
ustalonej w odpowiedniej uchwale Rady Miejskiej.
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CZESC ZWIAZANA Z WYPLATA ODSZKODOWAN SPOWODOWANYCH
USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

Nie przewiduje sie obnizenia wartosci gruntéw zwigzanej z ustaleniami planu.

CZESC ZWIAZANA Z REALIZACJA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

W analizie kosztow przyjeto wskazniki wg katalogu wskaznikow BISTYP -
CONSULTING pt. ,Zbiory jednostkowych wskaznikéw cenowych z zakresu budownictwa
ogolnego i mieszkaniowego oraz przemystowego’ na roboty inwestycyjne zawierajace
wskazniki cenowe poszczegdélnych grup kosztéw, umozliwiajgca wszystkim inwestorom
przyblizone obliczenie kosztéw inwestyc;ji.

Katalog wskaznikow BISTYP bazuje na aktualnych cenach rynkowych (robocizny,
materiatéw, pracy sprzetu) usrednionych w skali kraju. Ceny te nie sg obcigzone podatkiem
VAT ani kredytem bankowym.

Obmiar przewidywanych inwestycji wykonano na podstawie projektu rysunku planu
w skali 1:1000 oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalonych w projekcie planu.

KANALIZACJA SANITARNA

Koszty sieci kanalizacyjnej z rur PCV montowanych metodg na wcisk przy gtebokosci
wykopu do 3,0 m w gruncie kat. 3,4. Wykopy szerokoprzestrzenne wykonane mechanicznie
z wywozem urobku na odktad czasowy na odlegtos¢ 1 km, podsypka piaskowa gr. 20 cm,
obsybka piaskiem do wysokosci 20 cm ponad wierzch rury. Ze wzgledu na konieczno$é
dostosowania s$rednic do wspotpracy przewidywanej na obszarze opracowania sieci
z systemem miejskim, dla kitorego nie przewidziano jeszcze mozliwosci przytaczenia
realizowanych na obszarze planu inwestyciji, przyjeto sredni koszt rur dla mozliwych Srednic
(od 200 do 600 mm).

1. Sieé kanalizacyjna

Lp. Dtugosc¢ ogolna sieci, bez przytaczy mb. Srednia cena 1 mb w zt Warto$¢ w zt
1. 2000 400 800000
2. Koszty dokumentacji projektowej dla kanalizacji sanitarnej
Lp. Wskaznik % Wartos¢ inwestycji w zt Warto$¢ dokumentacji w zt
1. 2,5 800000 20000
Catkowite koszty realizacji kanalizacji sanitarnej
Lp. Wyszczegolnienie Wartos¢ w zt
1. Kanalizacja sanitarna 800000
2. Dokumentacja projektowa 20000
Razem: 820000

KANALIZACJA DESZCZOWA

Kanalizacja z rur PCV montowanych metoda na wcisk na gtebokosci do 3,0 m w gruncie kat.
3,4. Wykopy szerokoprzestrzenne wykonywane mechanicznie z wywozem urobku na odktad
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czasowy na odlegto$¢ 1 km, podsypka piaskowa 20 cm, obsypka piaskiem do wys. 20 cm
ponad wierzch rury. Ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania srednic do wspétpracy
przewidywanej na obszarze opracowania sieci z systemem miejskim, dla ktérego nie
przewidziano jeszcze mozliwosci przytgczenia realizowanych na obszarze planu inwestycji,
przyjeto $redni koszt rur dla mozliwych srednic (od 200 do 800 mm).

1. Sie¢ kanalizacji deszczowej

Lp. | Dtugos¢ ogdlna sieci, bez przytaczy Srednia cena 1 mb Wartos¢ w zt uwagi
w mb. w zt

1. 2000 500 1000000 PVC
2. Koszty dokumentacji projektowej dla kanalizacji deszczowej

Lp. Wskaznik % Wartos¢ inwestycji w zt Warto$¢ dokumentacji

1. 2,5 1000000 25000
Catkowity koszt budowy kanalizacji deszczowej

Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé w zt

1. Kanalizacja deszczowa 1000000

2. Dokumentacja projektowa 25000

Razem: 1025000

SIEC WODOCIAGOWA

Koszty sieci wodociggowych montowanych na gtebokosci do 2,0 m w gruncie kat. 3,4.
Wykopy szerokoprzestrzenne wykonywane mechanicznie z wywozem urobku na odktad
czasowy na odlegto$¢ 1 km, podsypka piaskowa 20 cm, obsypka piaskiem do wys. 20 cm
ponad wierzch rury. Sie¢ wodociggowa wykonana z rur cisnieniowych PE montowanych
metodg zgrzewania. Ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania $rednic do wspétpracy
przewidywanej na obszarze opracowania sieci z systemem miejskim, dla ktérego nie
przewidziano jeszcze mozliwosci przytaczenia realizowanych na obszarze planu inwestycji,
przyjeto $redni koszt rur dla mozliwych srednic (od 80 do 250 mm).

1. Sieé¢ wodociggowa

Lp. | Dtugo$é ogolna sieci, bez przytaczy w mb. | Srednia cena 1 mb w zt Wartos¢ w zt
1. 2000 180 360000
2. Koszty dokumentacji projektowej dla sieci wodociggowej
Lp. Wskaznik % Wartos¢ inwestycji w zt Wartos¢ dokumentaciji
1. 2,5 360000 9000

Catkowity koszt budowy sieci wodociagowej

Lp. Wyszczegdlnienie Wartos¢ w zt
1. Sie¢ wodociggowa 360000
Dokumentacja projektowa 9000
Razem: 369000
BUDOWA DROG

- ULICA ZBIORCZA (Z) - o szerokosci pasa drogowego 20 - 30m nawierzchni (1x7)
z asfaltobetonu 4+6 cm, masy bitumicznej 8 cm, warstwy betonu 20 cm, podktadu
stabilizowanego cementem 12 cm. Dwa chodniki z kostki brukowej betonowej o grubosci 6 cm —
prostokatnej 20 x 10 cm na podsypce piaskowe;.
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- ULICA LOKALNA (L) — o szerokosci pasa drogowego 15m oraz jezdni 6m z asfaltobetonu 4+4
cm, masy bitumicznej, kruszywa 28 cm. Dwa chodniki z kostki brukowej betonowej o grubosci 6
cm — prostokatnej 20 x 10 cm na podsypce piaskowe;.

- ULICA DOJAZDOWA (D) — o szerokosci pasa drogowego 12m oraz jezdni 6m z asfaltobetonu
4+4 cm, masy bitumicznej, kruszywa 28 cm. Dwa chodniki z kostki brukowej betonowej o grubosci
6 cm — prostokatnej 20 x 10 cm na podsypce piaskowe;j.

1. Drogi
Lp. Rodzaj drogi Diugos¢ m Cena jednostkowa w zt Wartos¢ w zt
1. L 1670 1260 2104200
2. D 330 1260 415800
Razem 2000 2520000

OSWIETLENIE DROG

- DROGI LOKALNE (L) i (D) - montaz i stawianie stupow oswietleniowych stalowych wraz
wykonaniem wykopu koparka — stup o masie 100 kg montaz na stupie wysiegnikéw rurowych o
ciezarze 15 kg. Wcigganie przewodéw jednozytowych izolowanych Dy 1,5 mm? w stupy,
wysiegnik i latarnie o wysokosci 7,0 m.

2. Oswietlenie drég

Lp. le?czyaj Dhugosé ulicy | S'\'A‘/’;‘t’l j:]‘fgv‘\)/‘;vch Cena jev‘:r‘z‘ftkowa Wartosé w z4
1. D 1670 67 950 63650
2. L 330 13 950 12350
Razem 76000
3. Koszty budowy drog z oswietleniem
Lp. Wyszczegolnienie Warto$¢ inwestycji w zt
1. Drogi 2520000
2. Oswietlenie 76000
Razem 2596000
4. Koszty dokumentacji projektowej budowy drég i oswietlenia
Lp. Wyszczegdlnienie Wskaznik % Wartosé inwestycji w zt | Warto$¢ dokumentacji w zt
1. _ drogi z 25 2596000 64900
oSwietleniem

Catkowite koszty budowy drég z oswietleniem

Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé w zt

1. Drogi + o$wietlenie 2596000

2. Dokumentacja projektowa 64900
Razem: 2660900

Koszt realizacji uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe

Catkowity koszt realizacji uzbrojenia (oszacowano tylko elementy bedgce zadaniem wtasnym
miasta: drogi gminne, oswietlenie drog, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa
i wodociggi) dla nowych terendw wskazanych w mpzp pod zabudowe szacuje sie jak ponizej:
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Lp. Wyszczegdlnienie Warto$¢ w zt
1. Kanalizacja sanitarna
+ dokumentacja projektowa 820000
2. izacj
Kanalizacja _deszgzowa 1025000
+ dokumentacja projektowa
3. Sie¢ wodociggowa
+ dokumentacja projektowa 369000
7 — :
Drogi z osvyletleqlem + 2660900
dokumentacja projektowa
Razem: 4874900

WNIOSKI | ZALECENIA

1.

Kolejnos¢, czy tez etapowanie realizacji uzbrojenia terenéw zalezy od wielkosci funduszy
przeznaczonych na ten cel. W niniejszym opracowaniu wydzielono szczegotowe
szacunki kosztéw dla kazdego zadania (drogi, oswietlenie, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz wodociggi), jednak — z wyzej okreslonych powodéw — bez wskazania
terminu ich wykonania.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz oraz telekomunikacja nie sg zadaniem wtasnym
gminy i nie zostaty przewidziane w kosztach realizacji planu. Jednak uzbrojenie w sieci
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne terenéw przewidzianych pod
zabudowe powinno nastepowac¢ w koordynacji (rownolegle) z budowg drég i ulic oraz
uzbrojeniem w sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia.

Nakfady na uzbrojenie terenu mogg by¢ uzyskane z réznych zrédet. Nie muszg (i nie
powinny) pochodzi¢ tylko z podatkow lub z ,renty planistycznej”. Powinny pochodzi¢
przede wszystkim z funduszy celowych, wspomagajgcych rozwdj gmin oraz z kredytéw
bankowych.

Zrodta dochodéw miasta pochodzace z ,renty planistycznej” sg obarczone bardzo niskg
»Sciggalnoscig” — nie zalezg bowiem od gminy tylko od witascicieli terenbw. Oszacowana
w rozdziale 3 CZESCI PODATKOWO - DOCHODOWEJ wysoko$é dochodéw z tego
tytutu (12 695 500 zt) jest niemozliwa do wyegzekwowania, nawet gdyby wszystkie
mozliwe do obcigzenia ,rentg planistyczng” sprzedaze gruntow nastgpity w ustawowo
okreslonym czasie (5 lat od uprawomocnienia sie planu).

Czesc¢ terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych byta juz kiedys przeznaczona
w nieobowigzujacym planie (uchwalonym przed 1.01.1995 r.) pod analogiczne funkcje
oraz czesC terendw jest obecnie uzytkowana w sposob zblizony do ustalonego
w analizowanym planie.

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124) wskazujacy na
niezgodnos¢ z Konstytucjg art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym moze zostaC wykorzystany do uchylenia decyzji
prezydenta o ustaleniu ,renty planistycznej”.

Dochody pochodzace z mozliwych do uzyskania, lecz niemozliwych do oszacowania,
optat adiacenckich — pominieto aby nie wypacza¢ bilansu kosztow realizacji ustalen
planu. Dochody takie mogqg sie pojawi¢ (chociaz dotychczasowa praktyka nie wskazuje,
ze pojawig sie na pewno — jest bowiem mozliwa sytuacja kiedy koszty operatow
koniecznych do ustalenia wzrostu wartosci przekroczg dochody z tego tytutu) — jednak
ich wielkos¢ bedzie mozna okresli¢ dopiero po wybudowaniu infrastruktury lub po
dokonaniu podziatu nieruchomosci. Nie sg to dochody wynikajace z uchwalenia planu
miejscowego  poniewaz przepisy wykonawcze do ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazujg optat adiacenckich jako skutkéw
uchwalenia planu, a optaty adiacenckie mozna natozy¢ na wiascicieli nieruchomosci nie
objetych planem miejscowym.

Dochody pochodzace ze sprzedazy terenow bedgcych wlasnoscig komunalng stanowig
szybki sposéb uzyskania dochodu. Dochody te szacuje sie na 602 000 zt.

Dodatkowe dochody budzetowe wynikajgce ze zwiekszenia podatkéw i réznych optat
zwigzanych z realizacjg ustalen planu moga pokry¢ wydatki zwigzane z uzbrojeniem
terenéw, ale pojawig sie dopiero po realizacji sieci drog i ulic, odpowiedniego uzbrojenia
nowych terendéw oraz obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenéw w planie.

Wzrost dochoddéw budzetowych z tytutu zmiany opodatkowania gruntéw i opodatkowania
zrealizowanej zabudowy szacuje sie na 3 842 520 zt rocznie. Jest to jednak szacunek
zaktadajgcy petng realizacje ustalen planu (czyli maksymalne wykorzystanie wszystkich
dopuszczonych wskaznikow), oznacza to, ze wskazana kwota jest kwotg maksymalna,
mozliwg do osiggniecia jedynie teoretycznie i po uptywie, co najmniej, kilkunastu lat.
W miare realizacji przewidzianej na obszarze opracowania zabudowy, wysokos¢
uzyskiwanych dochoddéw budzetowych pochodzacych ze zwiekszenia podatkow bedzie
asymptotycznie rosta.

Catkowity koszt budowy sieci komunikacyjnej, wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia
dla terenéw niezabudowanych, a przewidzianych w planie pod zabudowe szacuje sie na
okoto 4 874 900 ztotych (bez podatku VAT i kosztow ewentualnych kredytow).

Podsumowanie.

Ponizej oszacowano koszt realizacji ustalehn planu (w ztotych) po 15 latach, zaktadajgc
aspekt czasowy polegajacy na tym, ze:

koszty realizacji drog i infrastruktury bedg poniesione w pierwszych kilku latach,

sprzedaz gruntéw bedzie nastepowata po kilku latach przez kilka lat,

podatki zaczng wptywa¢ do budzetu po 5 latach i przez 10 lat bedg rosty (od 10%
w szdstym roku do 100% w 15 roku).

KOSZTY | WPLYWY Z TYTULU REALIZACJI USTALEN PLANU RAZEM PODATKI
1 2 3 4 5
. . . . koszty i wptywy 5 lat — bez wplywdw,
drogi infrastruktura sprzedaz gruntow (suma kolumn 1+2+3) | 10 lat—od 10 do 100%
-2660900 -2214000 +602000 -4 272 900 +21 133 860

Razem (koszty, wplywy i podatki) po 15 latach: 16 860 960

mgr inZ. architekt
ANDRZEJ WEGI y
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